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Se recuperan plusvalías en diversos contextos

Carlos Morales-Schechinger moralesschechinger@gmail.com

Se recuperan plusvalías en muchas partes del mundo
… indistintamente de la variedad de contextos sociales, económicos e ideológicos

Las características del suelo urbano hizo que los países desarrollados concluyeran
… que las plusvalías pertenecen a la ciudad

… los países en desarrollo se dan cuenta de que pueden hacer lo mismo

Y que para recibir beneficios de la ciudad hay que pagar por los costos
… y que los derechos a la propiedad deben incluir obligaciones

El menú de instrumentos es muy amplio
… incluye impuestos, exacciones, participaciones, reajuste de tierras y concesión 

onerosa de derechos de desarrollo
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Contenido

Menú amplio en países desarrollados

Avances substanciales en países en desarrollo

Indistinto de su orientación ideológica
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Un menú de instrumentos de recuperación de plusvalías del suelo urbano

1 Robusto impuesto a la propiedad

2 Robustas exacciones, cuotas por impactos, y contribuciones por mejoras 

3 Planeación urbana pro-activa

4 Re-ajuste de tierras

5 Venta de derechos de desarrollo
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4 Re-ajuste de tierras
… englobe de terrenos dentro de un polígonos para compartir cargas y beneficios

… Japón, Taiwán, Alemania, España, Corea del Sur, Australia 

5 Venta de derechos de desarrollo
... derechos de desarrollo separados de la propiedad del suelo

… TDR en EUA, PLD en Francia (verdaderas innovaciones)
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B Brasil

R Rusia

I India

C China

S Sudáfrica

5 ladrillos BRICS: planes y proyectos + financiados con plusvalías del suelo
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C China
…expropia suelo rural a valor de uso actual y arrienda a valor de uso planeado
... subasta arriendos pre-pagados para financiar infraestructura, mueve plusvalías

S Sudáfrica
… fideicomisos de suelo para financiar mandatos sociales e infraestructura
… reinvierten plusvalías capturadas, también PPP en suelo público

5 ladrillos BRICS: planes y proyectos + financiados con suelo
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Convergencia de dos paradigmas opuestos

Karl 
Marx 

1818-1883

Henry 
George 

1839-1897

Valor de uso 
… vs. valor de cambio

Suelo se explota
… con más trabajo

Capitalista y propietario
… explotador y parásito

Propiedad pública/colectiva
… sólo para valor de uso

Renta va a la ciudad, no al suelo

Valor del suelo
… es una creación social

Suelo es más escaso
… si la Economía progresa

Propietario extrae renta
… del trabajo y del capital

Impuesto suelo, no capital
…renta regresa a sociedad

Renta va a la ciudad, no al suelo
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Gracias

... Preguntas?
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