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Cuando se acumula mucho 
tiempo con valuaciones 

desactualizadas, el proceso se 
hace inviable y para corregir 

este problema se crean   
mecanismos extra-valor para 

solucionarlos. 
(“fusibles”)

Son una “lamentable necesidad”…

“Fusibles”



Propiedades Habitacionales Cantidad %

Predios afectos 
habitacionales 1.160.815 30%

Predios exentos 
habitacionales 3.860.932 70%

7 de cada 10 casas no paga

Tasas Tipo de propiedad
Exentos Habitacionales con avalúo menor a US$ 48.000

0,933% Habitacionales con avalúo entre US$ 48.000 y US$ 168.000

1.088% Habitacionales con avalúo mayor a US$ 168.000 en la parte que
excede este monto

1.088% Comerciales y Sitios No Edificados

Sobretasa del 100% Sitios No Edificados

Las tasas impositivas y los exentos (2018):

59% 
exentos
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La respuesta de los Legisladores…



ASPECTOS LEGALES: LEY

Incremento de giro nacional al primer semestre de aplicación del reavalúo debe ser 
menor o igual a un 10%

A nivel nacional:

A nivel predial:

Incremento de giro 
a nivel predial al 

primer semestre de 
aplicación del 

reavalúo debe ser 
de hasta de un 25% 

y en los siete 
semestres 

siguientes se 
incrementa en 

razón de un 10%. 

Mecanismos de mitigación de impacto



El Catastro y sus problemas

CATASTRO REGISTRO

¿Catastro fiscal y Registro usan la misma llave de acceso a la 
información?

El Catastro: Un medio, no un fin…
El Catastro y el Registro: Cuando no puedes unirlos en uno 

solo, pues coordínate con eficiencia.



Materia Descripción
Catastros en LA

(el problema del catastro es 
su dinámica)

Usualmente desconectados entre las entidades que 
gestionan el territorio.
El catastro fiscal tiene fin meramente tributario. Todos tienen 
catastros: La administración tributaria, Ministerios, 
municipios, empresas públicas y privadas de servicios. 
Todos tienen y no dialogan.

¿Cómo se actualiza 
y con qué 

frecuencia?

Con transferencia de información entre EP.
Y los propietarios. ¿Qué tal si participan? 

¿Se puede actualizar 
valores con un 

catastro 
desactualizado?

Si se puede, pero daña severamente la variable de 
corrección de equidad que persigue el impuesto.
Aplicaríamos el tributo sobre una base obsoleta.
El predial pierde credibilidad ante el ciudadano.

Avancemos hacia el 
CTM

Vamos paso a paso.
Partamos por coordinarnos cada vez mejor.
“Para leer el suelo Urbano” Diego Erba-Mario Piumetto LILP
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Muchas gracias
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